Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nové Zamky
Obec: Stirovo
Ulica: Balassiho
Druh: Objekty
Typ objektu: Hotel, penzidn
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Garaz: ano
Vlastnictvo: osobné Sklad: ano
UZitkovd plocha: 476 m’ Vykurovanie - centrdlne: ano
Stav: Uplne prerobeny Vykurovanie - lokalne: ano
Typ budovy: tehla Internet: ano
Typ vybavy: kompletne vybaveny Kablova TV: ano
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam jedinelnu investi¢nu prileZitost - zabehnuty penziéon s ubytovacimi kapacitami a
trojpodlaznym rodinnym domom typu Okal, situovany v oblibenom turistickom meste Stirovo.
Nehnutelnost sa nachadza na rovinatom pozemku o vymere 550 m? a svojou polohou aj kapacitou
predstavuje idedlne miesto pre podnikanie v cestovnom ruchu s moznostou celorocnej prevadzky.

1. RODINNY DOM (Zastavana plocha 354 m?)

Trojpodlazny rodinny dom typu Okal so sedlovou strechou je prakticky dispozi¢ne rieseny a pontka tri
samostatné ubytovacie urovne. Dom disponuje dvoma vstupmi a je kompletne zatepleny (8 cm
polystyrén). Stavba bola postavena v r. 1992.

e Suterén (personalne a technické zazemie + ubytovanie)

- vstupna chodba




- kuchyria
- spoloc¢enska miestnost s prechodom na 1. nadzemné podlazie
- technicka miestnost (pracovria, kotolria)
- izba pre personal
e 1. nadzemné podlazie (kapacita 8 hosti)
- hlavny vchod do domu
- kuchyna s jedalenskou castou
- priestranna obyvacia izba s vychodom na slnecnu terasu s vyhladom do dvora
- 3 samostatné spalne
- kupelhia s variou
-2x WC
e 2. nadzemné podlazie Podkrovie (kapacita 6 hosti)
- 3 samostatné spalne
- kuchyna
- kupelfia so sprchovym kutom
-2x WC

Technicky stav a vybavenie:

Plastové okna a dvere, laminatové podlahy, v kipelniach keramicka dlazba. Dom je napojeny na
vsetky inZinierske siete - elektrinu, plyn, obecnu vodu aj verejnu kanalizaciu. Kurenie je riesené
centralnym plynovym kotlom.

2. UBYTOVNA - samostatna budova (zastavana plocha 122 m?)

Murovana dvojpodlazna stavba so sedlovou strechou postavena v r. 2004 pontka 4 kompletne
vybavené studia - kazdé so svojou kuchynkou, kupelfiou a WC.

- 2 studia na prizemi
- 2 studia na poschodi

Kazdé studio je vkusne zariadené, vybavené TV, kuchynskymi spotrebi¢cmi a kuchynskym
riadom. Budova je zateplena, vykurovanie zabezpecuju plynové gamatky. Okna a vchodové dvere
su kvalitné eurookna, podlahy st v kombinacii keramicka dlazba a drevené parkety. Odpad je
pripojeny na verejnu kanalizaciu. Budova je zateplena 8 cm polystyrénom.

3. SKLAD / GARAZ (64 m?)

Na pozemku sa nachadza aj priestranny sklad sliZiaci ako garazové statie pre 4 vozidla.
Dalsie 2 parkovacie miesta su k dispozicii vo dvore.



EXTERIER

Upraveny dvor poskytuje prijemné miesto na oddych aj posedenie hosti:
- trdvnik s okrasnymi drevinami

- drevené vonkajsie sedenie

- gril

- detska hojdacka

LOKALITA - TOP TURISTICKA DESTINACIA

Nehnutelnost sa nachddza v tichej ulici s rychlou dostupnostou do centra.
V bezprostrednej blizkosti st potraviny, miestna pivaren, a priblizne 10 minut chédze je termalne
kupalisko Vadas - najvdcsSia atrakcia mesta.

Stirovo je turistami vyhladavané vdaka:

-termalnej vode a aquaparku Vadas

- nadhernej prirode Kovacovskych kopcov - idealnej na cykloturistiku

- pesiemu prechodu cez most Marie Valérie do historického Ostrihomu s Bazilikou

Penzidn je pre svoju polohu a dispoziciu vyuZitelny 12 mesiacov v roku - v lete pre turistov, v zime
napr. pre zamestnancov firiem.

CENA: 283. 000 € V pripade rychleho jednania dohoda na cene mozna!!

Tato nehnutelnost predstavuje vybornu prilezitost pre investora, ktory hlada stabilné vynosy,
kapacitne velku ubytovaciu prevadzku a dom v jednej kombinacii. Kompletné vybavenie a mozZnost
okamZzitého prevadzkovania su velkou vyhodou.

Nevahajte nas kontaktovat a dohodnite si obhliadku este dnes na tel.c. 0950 485 692 . Tesim sa na
stretnutie s Vami.
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REALITNY MAKLER

Maklér : PhDr. Andrea Balaskova
Telefén : 0950485692
E-mail: info@komplexreality.sk




