Na predaj nadstandardny 5-izbovy rodinny dom s dvojgarazou a
wellness zénou, Nové Zamky /5 km/

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nové Zamky
Obec: Banov
Ulica: Banov
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ budovy: tehla
Vlastnictvo: osobné Balkén: ano
Plocha pozemku: 1359 m’ Terasa: ano
UZitkova plocha: 350 m’ Garaz: éno
Zastavana plocha: 179 m? Pivnica: ano
Stav: Ciastocne prerobeny ~ Pocet garaZi: 2
Pocet izieb: 5 Vykurovanie - centralne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame Vam na predaj priestranny, nadstandardne vybaveny 5-izbovy rodinny dom situovany v
tichej ulicke mimo hlavnej cesty v obltbenej obci Banov, len 5 km od Novych Zamkov a 7 km od
Surian. Nehnutelnost je idedlnou volbou pre narocného klienta, ktory hladé vysoky standard byvania
spojeny s komfortom, luxusom a kvalitou.

Rodinny dom je postaveny na pozemku s priestrannou rozlohou 1.359 m2. Jedna sa o samostatne
stojaci, tehlovy, poschodovy dom, kompletne podpivnic¢eny, s klimatizaciou a novou valbovou
strechou so skridlou TONDACH. VonkajsSia fasada je zateplena polystyrénom. Nehnutelnost
presla poslednou rekonstrukciou pivnice v roku 2024. K domu prisliucha samostatna dvojgaraz s
elektrickymi branami zn. LOMAX.

ZAKLADNE INFORMACIE:



o Uzitkova plocha: 530 m?

e Zastavana plocha: 180 m?

e Pozemok: 1359 m?

e Zahrada: 1137 m? (okrasna, s automatickou zavlahou)

e Pocet izieb: 5+ priestranna hala na poschodi

e Parkovanie: dvojgaraz + 4 vonkajsie parkovacie miesta

e IS: elektrina, plyn, voda, kanalizécia, vlastna studna s Cerpadlom a zdvlahovy systém

DISPOZICIA: Rodinny dom mé& vyborné dispozi¢né riesenie, denng ¢ast domu je oddelend od
spalriovej Casti elegantnym drevenym schodiskom.

PRIZEMIE:

Na prizemi sa nachadza vstupna chodba so vstavanou Satnikovou skrifiou, samostatné WC a
pracovna. Z chodby sa otvara velkorysy priestor obyvacej izby s drevenym schodiskom, ktora je
rozdelend na dve Casti: obyvacia izba s krbom a pracovna s vystupom do zdhrady. Kuchyna je
spojena s jedalenskou castou, dominantou kuchyne je na mieru zhotovena nova kuchynska linka so
zabudovanymi spotrebicmi : (indukcna doska, rura, mikrovinka, umyvacka riadu, digestor, chladnicka
s mraznickou). Na prizemi domu sa este nachadza spalfia s vlastnou kupelhou, toaletou, Satnikom a
vystupom na balkdn. Podlaha v kuchyni je vinylova, v obyvacke su kvalitné drevené parkety, vstupna
chodba je z prirodného mramoru.

POSCHODIE:

Poschodie domu je riesené priestrannou klimatizovanou obyvacou izbou , z ktorej sa otvaraju tri
samostatné spalne (dve s balkénom, jedna so samostatnym satnikom) , kupelia a samostatna
toaleta. Z obyvacky sa vychadza na terasu s vyhladom do zdhrady. Kupelfia je vybavena rohovou
vanou a dvoma umyvadlami. Na poschodi vynika elegancia otvoreného priestoru galérie, ktora je
prepojena ponad elegantné zabradlie s vyhladom do obyvacej izby. Podlahy na poschodi su
vyrobené z dreveného masivu.

SUTEREN:

wellness zéna s priestrannou posilnoviiou a saunou
kupelna

samostatné WC

technicka miestnost (kotolra)

tri samostatné skladové miestnosti

* pivnicné priestory s prirodzenym osvetlenim

VYBAVENIE A TECHNICKE PARAMETRE:

plynovy kotol znacky Buderus ( r. 2023)

ustredné kurenie cez radiatory + doplnkovy krb na tuhé palivo

nové elektrické garazové brany (LOMAX)

nerezové zabradlia na terase a balkénoch

podlahy: vinyl (kuchyna), drevené parkety(izby), prirodny mramor (vstupna chodba)
e kompletna zamkova dlazba okolo domu

» dom sa preddva CiastoCne zariadeny

e pripojenie na vsetky inZinierske siete + vlastna vritana studna

Kdrenie je riesené centralne plynovym kotlom BUDERUS cez radiatory. V obyvacej izbe je mozZnost
dopinkového kurenia v krbe, ¢o dotvara prijemnu atmosféru a umocni celkovy utulny dojem z



tohto domu. Odpadova voda je napojena na verejnu kanalizaciu.
EXTERIER:

e Pozemok o vymere 1359 m? pontuka velkorysu okrasnu zahradu s automatickou zaviahou
napojenou na studnu. Na pozemku je udrziavany travnik, a okrasné dreviny, ktoré
zabezpecuju absolutne stkromie nielen pri sedeni na terase, ale aj v celej zahrade. Stcastou je
aj spevnena plocha pre styri auta pred domom.

Rodinny dom je dobre osadeny na pozemku s maximalnym vyuZitim zelenej plochy a poskytuje
komfortné byvanie so zarucenym stkromim.

LOKALITA:

e Obec Banov disponuje kompletnou obcianskou vybavenostou - zikladna a materska Skola,
zdravotné stredisko, posta, potraviny, restauracia, sportové a kulturne centrum. Vyborna
dostupnost do Novych Zdmkov, Surian a napojenie na hlavnu cestnu infrastruktdru.

Ak hladate kombinaciu luxusu, funkcnosti, sikromia a komfortu, tato nehnutelnost je idedlnym
rieSenim.

Nevahajte nads kontaktovat a dohodnite si obhliadku na tel.c. 0905 144 110 a pridte sa osobne
presvedcit o tom, Ze tento dom si Vas podmani svojou atmosférou.
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REALITNY MAKLER

Maklér : PhDr. Andrea Balaskova
Telefon : 0905144110
E-mail: info@komplexreality.sk



